LOKUM

DOM NA SPRZEDAZ

Lokum
Klonowica 4
787-630-400
biuro@nlokum.pl

liczba pokoi: 6, pow. catkowita: 240,00 m?, pow. dziatki: 943,00 m?,

SZKLARSKA POREBA

cena 1 090 000 z

Biuro Nieruchomosci Lokum prezentuje wyjgtkowg oferte sprzedazy stylowego domu w sercu Szklarskiej Poreby,

z zapierajacym dech w piersiach widokiem na Szrenice!

To idealna propozycja dla 0oséb poszukujgcych komfortowego domu z niepowtarzalnym klimatem, a takze

mozliwosci prowadzenia dochodowego biznesu.

Charakterystyka nieruchomosci:
Lokalizacja:

Doskonata! Nieruchomos$¢ potozona jest w spokojnej, zielonej okolicy, zaledwie kilka minut pieszo od gtéwnego

deptaka Szklarskiej Poreby.
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Powierzchnia:
Przestronny dom o powierzchni uzytkowej 160 m2, uzupetniony weranda i imponujaca piwnicg, tgcznie 240 m2.

Styl:

Przedwojenny dom z dusza, zbudowany z podwdjnej sciany z izolacja z korka, obity deskg, co zapewnia doskonata
izolacje i niepowtarzalny charakter.

Dach pokryty blacha.

Uktad pomieszczen:

* 6 pokoi,

* 2 tazienki, zapewniajgce komfort i przestrzen dla catej rodziny lub gosci.

* Kuchnia:

W petni wyposazona kuchnia z kuchenka gazowa, meblami, stotem, pralka, lodéwka, suszarka do prania i
zmywarka.

* Dodatkowo 2 spizarnie.

Dodatkowe atuty:

* Piwnica: 80 m? do adaptacji na az 6 pomieszczen!

To prawdziwa gratka dla oséb poszukujgcych dodatkowej przestrzeni lub inwestycyjnych mozliwosci!

Moze stac sie idealnym miejscem do prowadzenia dziatalnosci, np. warsztatu, pracowni, czy tez dodatkowych
pokoi dla gosci lub miejscem rekreacji i rozrywki.

* Schowek na 1. pietrze.

* Strych o wysokosci 2 m i powierzchni ok. 40 m2. - doskonaty potencjat adaptacyjny.

* Piekny ogrod, idealny do wypoczynku.

* Mozliwos¢ zbudowania nad werandg duzego tarasu widokowego z zachwycajgcym widokiem na géry.

* Wolnostojgcy garaz na dziatce, obecnie wykorzystywany jako pomieszczenie gospodarcze.

Dziatka:
Urokliwa dziatka o powierzchni 943 m2,

Przeznaczenie:

* Podstawowe: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

* Uzupetniajgce: Pensjonaty, ustugi (do 50% powierzchni uzytkowej budynku), zieleh urzadzona, ciggi
komunikacyjne, parkingi.

Szczegotowe ustalenia:

* Zasady ksztattowania zabudowy: Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m? (z wyjatkami).

* Wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,30. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
40%. Maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 12 m.

* Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe (nachylenie 40-45 stopni), z mozliwoscig wyjatkéw.

* Miejsca parkingowe: 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe (obiekty bazy turystycznej). 1 stanowisko na
50 m2 powierzchni ustugowej. 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

* Ochrona archeologiczna: Dziatka znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej (“OW"). Rewitalizacja: Gmina
nie posiada wyznaczonych stref rewitalizacji (stan na 9.10.2015 r.).

Potencjat biznesowy:
Idealny, wczesniej wykorzystywany jako pokoje goscinne, z mozliwosScig kontynuacji wynajmu.
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Mozliwos¢ budowy domkow letniskowych:

Uzupetniajace przeznaczenie dziatki dopuszcza budowe obiektéw pod ustugi turystyczne, co otwiera mozliwos¢
generowania dodatkowego dochodu z wynajmu domkdw letniskowych, zwiekszajac tym samym potencjat
inwestycyjny nieruchomosci!

Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci pensjonatowej lub wynajmu krétkoterminowego w istniejgcych
pomieszczeniach.

Mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci pensjonatowej lub wynajmu krétkoterminowego, co gwarantuje staty dochdd.

Szczegoty techniczne:
Ogrzewanie: gazowe, piecem 2- funkcyjnym
Media: woda, kanalizacja, prad, gaz

Atuty lokalizacji:
Bliskos¢ atrakcji: Dogodny dostep do gtéwnych atrakcji Szklarskiej Poreby, w tym wyciagéw narciarskich, szlakéw
turystycznych i restauracji.

Widok na Szrenice:
Niezapomniane widoki, ktére kazdego dnia bedga cieszy¢ oko!
Spokojna okolica: Cicha i zielona enklawa, idealna do wypoczynku.

Cena: 1 200 000 zt

To wyjatkowa oferta dla 0séb cenigcych sobie potaczenie uroku przedwojennej architektury, komfortu, potencjatu
biznesowego i bliskosci natury.

Zapraszamy do kontaktu i prezentacji!

Tel: 664 820 774
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Warunki gruntowe
Stan budynku
Rodzaj transakcji
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Rodzaj nawierzchni

Liczba sypialni

Umeblowanie

Ogrzewanie
Powierzchnie piwnic
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Potozenie dziatki
Mozliwa zabudowa
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Przeznaczenie
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Stan tazienki

Droga dojazdowa
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Pralka v Piekarnik v
Zmywarka v Kuchnia gazowa Vv

Rodzaj okien PLASTIKOWE Pokrycie dachu BLACHA
Ksztatt dachu DWUSPADOWY Poddasze UZYTKOWE
Rodzaj podtogi PANELE, KAFLE Elewacja DREWNO
Rodzaj ogrodzenia METALOWE, SIATKA Ogrodzenie PELNE
Czy jest KW v Licznik pradu Vv
Wodomierz v Garaz v

Typ garazu WOLNOSTOJACY Miejsc garazowych 1

Typ parkingu NA PODJEZDZIE Ogroddek v
Pomieszczenie v Strych v
gospodarcze

Suszarka do ubran v Kuchenka mikrofalowa v
Powierzchnia poddasza 40

(%] Weronika Gotda 664820774

weronikagolda@wp.pl

Wiecej ofert na stronie www.nlokum.pl



